CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU’ Djc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH PONG NAI
Sb: 1766/TB-THADS.KV11 Pong Nai, ngay 08 thang 04 nam 2026
THONG BAO

Thong bao vé viéc ban dau gia tai san

Can cir Piéu 101 va Piéu 104 Ludt Thi hanh én dan su;
Can civ Ludt Pdu gid tai san 2016 sira déi bo sung 2024;

Can cir Ban dn sé: 47/2024/DSST ngay 22 thing 4 nam 2024 ciia TAND
thanh phé Buon Ma Thuot, tinh Ddk Lik;

Can cir Quyét dinh sita chira, b6 sung ban an sé: 26/2024/0D-SCBSBA
ngay 17 thang 6 nam 2024 ciia TAND thanh phé Buén Ma Thuét, tinh Pk Lak;

Can cik cdc Quyét dinh thi hanh dn s6:28/0P-CCTHADS ngay 03/10/2024
va 85/0D-CCTHADS ngay 30/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh dn ddn su thi xa
Phuoc Long, tinh Binh Phudc (Nay la Phong Thi hanh an dan sw Khu vuc 11 —
Pong Nai);

Can cir Quyét dinh vé viéc giam gid tai san so: 347/0D-THADS ngay 6/4/2026
ciia Chdp hanh vién Thi hanh dn dén si tinh Pong Nai - Phong Thi hanh dn ddn sy Khu
vue 11;

Can cir quy ché cudce dau gid so: 51.1-26/2026/QC-DN-PN ngay 7/04/2026 ciia
Céng ty Pdu gid hop danh Péng Nam.

Chap hanh vién thi hanh 4n dan su tinh Dong Nai - Phong Thi hanh an dan sy
Khu vye 11 thong bao vé viée t6 chirc ban dau gié tai san dbi v6i nguoi phai thi hanh an
1a ngudi phai thi hanh an 1a 6ng ong Pham Viét Hung; Dia chi: T6 Dan phd 3,
phuong Tan Lép, tinh Dik Lak. Noi c6 diéu kién thi hanh an: Khu Phé Binh
Giang 2, P. Phuéc Long, tinh Dong Nai nhu sau:

1. Tén t6 chirc ban diu gia tai sain: CONG TY PAU GIA HQP DANH
PONG NAM

Dia chi: S6 56 Hién Vuong, phudng Pha Thanh, TP.HS Chi Minh.

Chi nhanh Pong Nai: S6 124/137 duong Bui Trong Nghia, phuong Trang Dai,
tinh Dong Nai.

Dién thoai lién h¢: 0888.154.369 - 0251.6513.502.

2. Ngudn gdc va tinh trang phap ly ciia tai san: Tai san duoc ké bién, ban dau
gia dé dam bao thi hanh én.



3. Tai san ban diu gia la:

3.1. Tén tai san:

Quyén sir dung dat co dién tich yéu cau dau gia 1a 456,0m? (trong d6 dat & do thi
200,0m2, dat thuong mai dich vu 256,0m?) thudc thira dét s 22, to ban dd sb 103 toa lac
tai khu pho Binh Giang 2, phuong Son Giang, thi xa Phudce Long, tinh Binh Phu’oc (nay
la phuong Phudc Long, tinh Dong Nai) theo trich luc ban dd dja chinh s6 TL-
1245/2025 do Chi nhanh van phong dang ky dat dai Thi xa Phuoc Long ky ngay
19/06/2025 Puoc cap Glay chirng nhan quyén str dung dat quyen s& hitu nha & va tai
san khac gan lién vai dat s6 CI 536850 do So tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc
cép ngay 30/10/2017 ding tén 6ng Lé Thién, cap nhat thay ddi cho ong Pham Vi¢t
Hung ngay 23/4/2021 va tai san gén lién trén dat. Cu thé nhu sau:

a) Quyen st dung dat:

- Thtra dat s6: 10 T& ban do: 25 (nay 1a thira dat s6 22, t& ban do s6 103)

- DPia chi thira dat: Khu phd Binh Giang 2, phuong Son Giang, thi xa Phudc
Long, tinh Binh Phudc (nay 1a phudong Phudc Long, tinh Dong Nai).

- Dién tich: 460,0m?.

- Hinh thure st dung: Str dung riéng.

- Muyc dich st dung: Pt & tai d6 thi: 200m?; dat thuwong mai dich vu: 260m>

- Thot han sir dung: Lau dai;

- Ngudn gbc sir dung: Nhan chuyén nhuong; dit duoc cong nhan QSDP nhu
giao dit co thu tién sir dung dat 200m?; dat duoc nha nude giao dat ¢6 thu tién str dung
dat 260,0m>.

Hién trang:

- Dién tich: 456,0m?

- Toan bo dién tich thira dat nam trong quy hoach dat ¢ (Theo ban d6 quy hoach
SDP dén nam 2030 ciia UBND tinh Dong Nai phé duyét tai Quyét dinh sb: 5374/Qb-
UBNDngay 31/12/2021)

b) Tai san gin lién véi dat:

Loai cong trinh: Khach san;

Dién tich xay dung: 247,5m?

Dién tich san: 1382,6m?

Hinh thirc s¢ httu: S& hiru riéng

Cép (hang): 111 (loai B)

S tang: 06

Stt | Tén tii sin Pic diém kinh té ky thuat

- Dién tich xay dung (m?): 247,5m’

Ghi chu: Dién tich tham dinh gia cin ctr theo gidy ching nhén qu;
dung dét, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat.

- Dién tich san xay dung (m3) : 1.382,6m>

Cong - Cé:lp/hang nha: Cép cong trinh: 111 (loai B).
1 | trinh khach - Cau trac: 06 tang
san: 06 tang - Két cau:

+ Mong, cot, dam, giﬁng, san, khung chiu luc bﬁng BTCT.

+ Tuong xay gach 10+20cm c6 to trat 2 mat, son nudc; mat trud
khach san &p gach thé va Aluminium (tir tng trét dén tang 5)

+ Nén lat gach ceramic




+. Cau thang bo ban BTCT, bac gach men

+ Phia trudc (bén ngoai) khach san c6 cu thang bo bang khung s:
sat ton, lan can sit hop 1am 16i di phu tir tng trét dén tang 5.

- Nam xay dung/ stra chita/ dua vao sur dung: Khoang nam 2016;

- Hién trang; Tai thoi diém thdm dinh gia cong trinh bo hoang
khong duoc sur dung; Trong do, hé thong dién, nudc, thiét bj vé sinh, hé
cua, tran, lan can cau thang, lan can ban cong, toan b thiét b chleu sang,
sat + mai ton da bi thao d& hoan toan; Toan bo bé mit tuong da bi a am than
va bong troc nghiém trong; nén gach men, bac cau thang da nut bé nhié
toan phan khu vurc phia trong khach san bj am thim, dong nuéc nghiém tro
phan mai che va ctra d b thao d&). Tuy nhién céc két cdu chinh van con da
cong ning dé cong trinh c6 thé sira chira dé tai sir dung lai binh thudng.

- Phap 1y cong trinh: Cong trinh di dugc chimg nhan quyén so hir
trinh; Tuy nhién tai thoi diém tham dinh gia chu tai san/nguoi dang su
khong cung cap duoc Gidy phép xay dung; ban vé& thiét ké, hd so hoan c
chung tir hinh thanh gia tri cong trinh.

Cong
trinh phu
(thuoc mét
2 | phan cong
trinh phu phia
sau khach
san)

- Dién tich (m?): 90,3m?; (Ghi cht: Do phan gac limg da bi théo ¢
nhu toan bd (bao gdm cac phong va phan mai), phan dién tich con lai khon;
ké nén t6 tham dinh cin ct theo dién tich xdy dung chi yéu dbi voi tang

- Cu trac: 01 trét, 01 ltng. Tuy nhién ting ling di bi thdo d& g
toan bo (bao gdm cac phong va phan mai)

- Két cau:

+ Mong, cot, dam, giéng, san, khung chiu luc bang BTCT.

+ Téng trét: Tudng x4y gach 10+20cm c6 6 trat, son nudc; Nén 14
gach ceramic

+T ang limg: Vach cac khu phong xay gach 10cm co to trat, khong
son; cu thang bo di Ién gac lung di chung cau thang b cta cong trinh ki
san. Mot phan mai hién hitu xa gd bang st hop, mai lop ton

Nam xay dung/ sua chita/ dua vao su dung: Khoang nam 2016;

- Hién trang: Tai thoi diém tham dinh gia cong trinh bo hoang
khong duoc st dung; Trong do, hé thong dién, nudc, thiét bi v€ sinh, hé
cira, tran, toan bo thiét bi chiéu sang da bi thdo d& hoan toan, mot phﬁn khu
+ mai t6n d4 bi thdo d&; Toan bd bé mit tuong da bi Am thadm, mdc va bor
nghiém trong; nén gach men da nirt bé nhiéu chd; toan phan khu vurc phia
bi am tham, dong nudc nghiém trong (do phan mai che va cira da bi thao dd
nhién céc két cdu chinh van con dam bao cong ning dé cong trinh co tl
chira dé tai sir dung lai binh thudng; ngoai quan ci.

- Phép 1y cong trinh: Coéng trinh xay duyng tu phat theo nhu c
dung/kinh doanh; cong trinh chua duoc chimg nhan quyén s& hitu cong
ngoai ra, chu tai san/ngudi dang str dung khong cung cip dugce Gidy ph
dung; ban v& thiét ké, hd so hoan cong va chig tir hinh thanh gia tri cong

Luu y: Truong hop ddu gid thanh nguoi mua duwoc tai san ddu gid tu lién hé voi
cdc co quan cé tham quyén dé thuee hién thi tuc cap gzay chirng nhan quyén so hitu theo
quy dinh. Cdc khodn tién lién quan dén viéc cdp gidy Chitng nhdn quyén so hitu va cdc
chi phi lién quan (néu cé) do nguwoi mua dwoc tai san dau gia nép. Néu khong dwoc cdp
giay chung nhdn thi nguoi mua dwoc tai san phai thuc hién theo yéu cdau cua co quan
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Nha nuée cé tham quyén, Co quan Thi hanh én va Céng ty dau gid Hop danh Déng
Nam khéng chiu trach nhiém va khéng gidi quyét cac khiéu nai lién quan dén néi dung
nay

3.2. Ngudn goc va tinh trang phap ly ciia tai san: Tai san dugc ké bién, ban
dau gia dé dam bao thi hanh an.

3.3. Ho so phap ly:

Do Thi hanh an dan su tinh Déng Nai cung cﬁp va chiju trach nhiém vé moi van
dé phap 1y lién quan dén trinh ty, thii tyc thi hanh 4n va tai san dau gia.

4. Gia khéi diém, tién dit trweéc, tien mua ho so moi tham gia diu gia, buéc
gi4, hinh thirc, phwong thirc dau gia tai san:

4.1. Gia khéi diém: 11.313.207.000 dong (Muwoi mét ty, ba tram muweoi ba triéu,
hai tram 1é bay nghin dong).

Gia khoi diém chua bao gém céc loai thué, phi va chi phi (néu c6) lién quan dén
viéc chuyén nhuong tai san dau gia.

4.2. Tién dit truée (20% gia khoi dlem) 2.262.641.000 dong (Hai ty, hai
trdm sau muwoi hai triéu, sau tram bon muwoi mot nghin dong)

+ Moi chi phi lién quan dén viéc ghuyen khoan nop tién dat trude va nhan lai tién
dat trudc do Nguoi dang ky tham gia dau gié chiu.

+ Trudng hop trang dau gia thi khoan tién dat trudc duge chuyén thanh ti,én dat
coc deé bao q‘ém thuc hién giao két hodc thyc hi¢n hop dong mua bén tai san dau gia.
Viéc xtr ly tién dét coc dugc thuc hién theo quy dinh ctia phép luat vé dan sy va quy dinh
khac cua phap luat co lién quan.

+ Nguoi tham gia dau gia khong tring dau gia, Nguoi tham gia dau gia tu chéi
tham gia ddu gia quy dinh tai khoan 3 Dleu 39 Luat Dau gia tai san 2016 stra d6i bo sung
2024, Ngudi tham gia dau gia da nop tién dat trude nhung khong dap tng yéu cau, diéu
kién tham gia dau gia va kho‘ng thudc truq‘ng hop khong duoc nhap lguq tién dat trude
theo quy dinh tai khoan 6 Di€u 39 Luat Dau gia tai san 2016 sira do1 bo sung 2024 s&
dugc hoan tra tién dat trude trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay ket thiac phién
dau gia hoac trong thoi han khac theo thoa thuan.

_ 4.3. Tién mua ho so moi tham gia dau gia: 1.000.000 dong (Mot triéu dong)/
bo ho so.

Khach hang da mua h6 so moi tham gia dau gia khong duoc hoan tra lai tién
trong bat ky truong hop nao.

4.4. Buére gia: Toi thiéu 3.000.000 dong (Ba triéu dong).

4.5. Hinh thirc diu gia, phwong thirc dau gia:

+ Hinh thirc ddu gia: Diu gia truc tiép bang 161 noi tai phién dau gia

+ Phuong thirc d4u gia: Tra gia 1én

5. Ké hoach thuc hién déu gia:

5.1. Thoi gian, cAch thirc ban hd so moi tham gia diu gia, tiép nhan hd so
tham gia d4u gia, ding ky tham gia diu gia:

Thoi gian ban hd so moi tham gia d4u gia, tiép nhan hd so tham gia ddu gia, ding
ky tham gia d4u gia: tir 07h30 ngay 09/04/2026 dén 17h00 ngay 06/05/2026 (trong gio
hanh chinh, cac ngay lam viéc theo quy dinh).

Dia diém, cach thirc ban hd so mdi tham gia dau gia, tiép nhén hd so tham gia dau
gia, dang ky tham gia dau gia: Khach hang lién hé truc tiép tai Cong ty Pau gia Hop
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danh Dong Nam: sé 56 Hién Vuong, phudng Pha Thanh, TP. H6 Chi Minh hodc chi
nhanh Dong Nai: s6 124/137 dudng Bui Trong Nghia, phudng Trang Dai, tinh Pdng
Nai hodc Phong Thi hanh &n dan sy Khu vuce 11 - Déng Nai. Dia chi: Thon Tan Phu, xa
Phu Riéng, tinh Pong Nai dé ding ky tham gia d4u gia..

5.2. Thoi gian, dia diém xem ti san:

Thoi gian xem tai san dau gid tir 07h30 ngay 04/05/2026 dén 17h00 ngay
06/05/2026 (trong gio hanh chinh).

Dja diém xem tai san: khu phé Binh Giang 2, phuong Son Giang, thi xa Phudc
Long, tinh Binh Phudc (nay 1a phudng Phudc Long, tinh Dong Nai).

5.3. Thoi gian ndp tién dit trudc:

Thoi gian ndp tién dat trudc tir 07h30 ngdy 09/04/2026 dén 17h00 ngay
06/05/2026 (cac ngay lam viéc theo quy dinh).

Tién dit trude ndp vao tai khoan:

Tén tai khoan: Cong ty Pau gia Hop danh Pong Nam

Sf} tai khoan: 7500001333355555 m¢ tai Ngan hang Hop tac xa Viét Nam - Chi
nhanh Pong Nai.

Noi dung: “Tén khdch hang ding ky tham gia” ndp tien dit truc “HD 56
59.1/26.DN TS phuong Phude Long, tinh Pong Nai”

Luu y: Khach hang nop tién dat truéc théng qua hinh thirc chuyén khoan thi
khoan tién dit trude hop 18 phai dugc “PHAT SINH CO” trong tai khoan Ngan hang
ctia Cong ty Dau gia Hop danh Bong Nam da cung cap cho khach hang dén 17h00 ngay
06/05/2026. Phi chuyén khoan tién dit trude (néu c6) do Ngudi dang ky tham gia dau
gia chiu.

5.4. Thoi gian, dia diém t6 chirc phién déu gia:

Thoi gian t6 chirc dau gia tai san: vao lac 09h30 ngay 11/05/2026.

Dia diém: Tai Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 11 - Déng Nai. DPia chi: Thon
Tan Phu, xa Pha Riéng, tinh Dong Nai.

Tay thudc vao diéu kién dap img cua dia diém t0 chirc dau gid, tinh hinhqtriég
khai phién dau gia, Cong ty Dau gia Hop danh Bong Nam co thé thay do1 dia diém to
chire phién dau gia sau khi da hét han tlep nhan ho so va nop tién dat trude cho phi hop
v6i tinh hinh thyc té va s& thong bao dén nguoi tham gia dau gia du diéu kién.

5.5. Piéu kién ding ky tham gia ddu gia: Cac c4 nhan, t6 chirc c6 nhu cau, co
kha ndng tai chinh va phu hgp v6i quy dinh cta phép ludt khac c6 lién quan dugc dang
ky tham gia dau gia, ngoai trir nhing trueong hop quy dinh tai diém d1, d2, d3 khoan 5
Diéu 9 va khoan 4 Dicu 38 Luat Dau gia tai san 2016 stra d6i bo sung 2024. Khach hang
tham gia ddu gia phai cung cap day du chtng tir da ndp tién dat trudc ding thoi han theo
quy dinh néu khéng cung cép thi s& khong du diéu kién tham gia ddu gia.

Ghi chu:

Pay la tai san ddu gia dé dam bdo cho viéc thi hanh dn, Hop dong dich vu ddu
gid tdi san va vin ban ddu gid tai san c6 thé bi hiy hodc sira doi khi cé quyét dinh cia
co quan ¢ tham quyén; trong trieong hop két qua dau gid tai san bi hiy thi cdc bén khoi
phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau tai san dd nhén; néu khong hoan tra
dwoc bang hién vat, thi phdi hoan tra bang tién, bén c6 16i gdy thiét hai phdi béi thirong.

TruGc khi mé phién dau gid tai san 01 ngay lam viéc, nguoi phdi thi hanh dn cé
quyén nhdn lai tai san néu nép di tién thi hanh dn va thanh todn cdc chi phi thye té, hop
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Iy dd phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh dn, 16 chikc dau gid. Ngwoi phai thi hanh dn
co trach nhiém hoan tra phi ton thuee té, hop Iy cho nguoi dang ky mua tai san. Mirc phi
t6n do cdc bén théoa thudn,; néu khéng théa thudn dwoc thi yéu cau Toa dn gidi quyét.

Nguoi phai thi hanh dan la 6ng Pham Viét Hung — sinh nam: 1994 — CMND:
241381474, Pia chi: Té Dan phé 3, phuwong Tan Ldp, thanh phé Buén Ma Thudt, tinh
Pak Lék (nay la Té Déan phé 3, phwong Tan Lap, tinh Pdk Lak) phdi cé trach nhiém lién
hé voi Phong Thi hanh an ddn sy Khu vuc 11 — Béng Nai; Dia chi: thon Tan Phu, xa
Phii Riéng, tinh Dong Nai dé dwoc gidi thich cdc quyén, nghia vu va gidi quyét viéc thi
hanh an theo quy dinh. Moi thic mdc, khiéu nai vé sau sé khong dwoc xem xét gidi
quyét.

Tai san dwoe ban ddu gid theo dé nghi cia Thi hanh dn déan sw tinh Pong Nai.
Nguroi tham gia dau gid dwoc tao diéu kién tham khdo tdt ca ho so phdp Iy ciia tai san,
xem tai san va hoan toan chiu trach nhiém khi quyét dinh mua tai san, ty chiu moi khodan
thué, phi, 1¢ phi, cdc chi phi phat sinh theo yéu cau cua co quan c6 tham quyen va cam
két khong khiéu nai, tranh chdp, khéi kién vé van dé nay. Nguoi mua tring ddu gid cé
trach nhiém nghién civu hé so phdp Iy, théng tin quy hoach mori, phai chdp hanh cdc chii
trwong cua Nha nudc khi co thong bdo, quyét dinh thu hoi hodc vin ban ciia co quan
Nha nuede ¢é tham quyén lién quan dén tai san ddu gid.

Tai san dwoc ban theo hién trang, khach hang tham gia ddu gid c6 trach nhiém
nghién civu va tw quyét dinh khi dang ky mua tai san ddu gid. Ngwoi tham gia ddu gid tw
lien hé lam thu tuc dang ky quyén so hiru, quyen suw dung tai san, thuc hién cac nghia vu
tai chinh phat sinh lién quan dén viéc chuyén nhwong sang tén doi véi tai san mua tring
ddu gid.

Boi thuwong thiét hai cho cac bén néu vi pham vé trinh tw, thi tuc ddu gid (néu

co).
Noi nhén: CHAP HANH VIEN
- Cac duong su; =
_ UBND phudng Téan Lap; /_/ ‘%
- UBND phu’(‘rng Phudce Long; . > Fis4 = /
- Vién kiém sat nhan dan Khu vyc 11 - BPong Nai; it 7

- Ké toan nghiép vu;
- Trang thong tin di¢n tir cia Cuc THADS;
- Luu: VT, HSTHA (CHV: Pham Huu Tiép).

Pham Hiru Tiép
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